GroRe Kreisstadt Horb am Neckar

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Kiihiwiesen Erweiterung (WA) in Horb a.N. - Altheim



Teil A - PLANUNGSBERICHT:

1. Erfordernis der Planaufstellung:

In Altheim wurde zuletzt das Wohngebiet "Talberg" erschlossen. Die meisten der stadti-
schen Grundstiicke in diesem Gebiet wurden inzwischen verkauft. Lediglich zwei topogra-
fisch problematische und ein weiteres Grundstiick befinden sich noch im Besitz der Stadt.
Uber andere Baugrundstiicke verfiigt die Stadt in Altheim nicht. Da nach wie vor eine rege
Nachfrage nach Bauland besteht, soll der Bebauungsplan "Kuhiwiesen Erweiterung" auf-
gestellt werden. Fir die hier geplanten 11 Bauplatze gibt es 10 konkrete Interessenten
(Stand 29.3.2010).

2. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan (FNP):

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet noch als AuRenbereich
ausgewiesen. Dies wird im sog. "Parallelverfahren” geandert. Die erforderliche FNP-
Anderung kann als unproblematisch eingestuft werden, da an anderer Stelle im Bereich
Altheim eine entsprechend groRe Wohnbaufldche aus dem FNP herausgenommen wird
und andere, gewichtige Belange der Anderung nicht entgegenstehen.

3. Riumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets:
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich detailliert aus den Planunterlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstucke:
816, 830, 833, 839, 840, 842/1, 842/3.

Ferner liegen in seinem Geltungsbereich Teile der folgenden Flurstucke:
832, 835, 842/4, 3595, 3698.

(Stand: 29.3.2010)

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Altheim und umfasst im Wesentli-
chen landwirtschaftliche Flachen. Es schlieBt im Osten und Suden an die bebaute Ortsla-
ge an, wahrend es nach Norden und Westen der freien Landschaft gegentberliegt. Unmit-
telbar nordlich des Plangebiets befindet sich ein Fauna-Flora-Habitat (FFH-Gebiet). Daher
wird der nordliche Ortsrand auch langfristig Bestand haben. Eine spatere Erweiterung des
Plangebiets nach Westen ist hingegen méglich und denkbar.

Am nordlichen Gebietsrand befindet sich ein bestehender Feldweg; dieser ist zu erhalten,
steht aber fur eine ErschlieBung des Plangebiets nicht zur Verfiigung. Die ErschlieBung fur
Kraftfahrzeuge kann nur {iber die - von Stuiden heranfithrende - Artur-Fischer-Strale erfol-
gen. Am sidéstlichen Plangebietsrand besteht ein FuBweg, der von dort direkt in die
Ortsmitte fuhrt; er soll nach Westen verlangert werden.

Begrundung zum B-Plan Kiihlweisen Erweiterung wa) in Horb aN. - Attheim, Stand 29.3.2010 Seite 2



Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen auf kurzem Wege von Stdosten
- Uber den dort bestehenden FuBweg - herangefiihrt werden. Die duBerste nordwestliche
Plangebietsecke wird von einer 20-kV-Freileitung gestreift.

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Stdosten mit einer Neigung von bis zu 12 %
und weist an seinem Westrand eine Béschung auf. Im Plangebiet herrscht die Wiesennut-
zung eindeutig vor, z.T. ist es mit Streuobstb&umen bestanden. Naturdenkmale, Biotope
gemaR § 32 Naturschutzgesetz oder andere geschiitzte Griinbestande sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Auf die - im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Talberg" angeleg-
te - Streuobstwiese wird unter "7.3 Griinordnung / Umweltschutz" naher eingegangen.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse:

Der Bebauungsplan "Kiihiwiesen Erweiterung" greift in die rechtskraftigen Bebauungspla-
ne "Kiihiweisen" und "Talberg" ein. Diese treten im Geltungsbereich des neuen Bebau-
ungsplans auRer Kraft, ebenso die fur diese Bereiche geltenden bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen bzw. die geltenden 6rtlichen Bauvorschriften. Sonstige baurechtliche Sat-
zungen bestehen im Bereich des Plangebiets nicht.

5. Ziel der Planung:

Mit dem Bebauungsplan soll Wohnbauland erschlossen und so der vorhandene Bedarf
(siehe oben unter 1.) befriedigt werden. Die geplanten Baugrundstiicke sollen vorwiegend
der Deckung des Eigenbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung dienen.

Da in Altheim (wie u.a. der Vorgéangerbebauungsplan "Talberg" gezeigt hat) kein Bedarf an
verdichteten Bauformen (wie Reihen-, Ketten- oder Doppelhédusern) besteht, wird eine
Bebauung mit Einfamilienh&usern auf relativ kleinen Grundstuicken vorgesehen.

6. Stidtebauliche Konzeption:

Das Plangebiet wird mit 11 Einfamilienhausern bebaut, die sich nach Art und MaB der
Nutzung an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Die Geb3ude staffeln sich
- entsprechend der vorhandenen Topografie - den Siudosthang nach unten. Hierdurch -
und durch die Ausrichtung aller Firste in Ost-West-Richtung - wird eine gute Besonnung
der Grundstiicke und eine optimale Nutzung der Dachflachen fir Anlagen zur Sonnen-
energienutzung erreicht.

Die ErschlieBung des Plangebiets fur den KFZ-Verkehr erfolgt von Stden - Uber die be-
stehende Artur-Fischer-StraRe. Die ErschlieRung des Plangebiets selbst erfolgt flachen-
schonend durch gemischte Verkehrsflachen und eine optimierte Wendemaglichkeit in
Plangebietsmitte. Funktionale FuBwegeverbindungen und ein StraRenanschluss fir ein
potenzielles Baugebiet westlich des Plangebiets erganzen das Konzept.
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Die festgesetzten griinordnerischen MaRBnahmen sollen die gestalterische Einbindung des
Plangebiets in die Landschaft verbessern, das Gebiet im Innern aufwerten und einen Teil
des gesetzlich geforderten Eingriffs in das Okosystem bewirken.

Bei Bedarf kann eine abschnittsweise Realisierung erfolgen; zwei Bauabschnitte sind
mdoglich.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen im Einzelnen:

7.1. Bebauung:

Das Neubaugebiet "Kuhiwiesen Erweiterung” wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen. Nutzungskonflikte zu anderen Nutzungen bestehen nicht. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen, da zuséatzlicher Verkehr
die Wohnqualitiat des gesamten Quartiers unverhaltnismaRig beeintrachtigen wiirde. Zu-
dem ist ein Antrag auf Errichtung derartiger Einrichtungen &uerst unwahrscheinlich.

Die bestehende Umgebungsbebauung wird durch Ein- und Zweifamilienhduser in einge-
schossiger Bauweise gepragt. Art und MaB der baulichen Nutzung des Plangebiets orien-
tieren sich an dieser Bebauung. Damit ist sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung
in das bestehende Quartier einfiigt und das Landschaftsbild nicht stérker belastet wird. Ei-
ne weitergehende Verdichtung wére in der exponierten Randlage stadtebaulich nicht be-
grindbar.

Im Plangebiet wird fir jedes Baugrundstick ein Einzelbaufenster ausgewiesen und die
Lage der Garage wird festgesetzt. Somit verbleiben zwischen den Einfamilienhausern ge-
niigend begriinte Freiflichen und das Plangebiet erhélt - trotz der relativ kleinen Grund-
stiicksgroBen - den quartiertypischen, dérflich-durchgriinten Charakter.

Die Zahl der Wohneinheiten je Gebdude wurde auf maximal zwei beschrankt, da groRere
Geschosswohnungsbauten fiir das Quartier untypisch sind und schnell zu einer geringen
sozialen Akzeptanz des Plangebiets bei der ortsansassigen Bevélkerung fithren kénnen.
Ferner benétigen Geschasswohnungsbauten deutlich mehr Stellplatze, die auf den kleinen
Baugrundstiicken eine UbermaRige Versiegelung der Garten zur Folge haben wirden;
hierdurch wiirde der angestrebte dérflich-durchgriinte Charakter leiden.

Im Rechtsplan werden ErdgeschossfuBbodenhohen festgesetzt. lhre Festsetzung ist far
die gestalterisch befriedigende Einfiigung der Baukérper in die vorhandene Topografie, fir
die Vermeidung von funktional unzureichenden Hohenlagen gegenuber der Strale und
der jeweiligen Nachbarbebauung ({iberhohe Stiitzmauern und Abfangungen), sowie als
Bezugspunkt fur die Festsetzung eindeutiger Trauf- und FirsthGhen erforderlich.

Die Festsetzung maximal zuldssiger Trauf- und Firsthdhen soli - in Verbindung mit den
festgesetzten Dachneigungen - eine einheitliche Geb&ude- und Dachlandschaft entstehen
lassen, so dass die Einfugung des Plangebiets in das Quartier und die Landschaft weiter
verbessert wird und im Inneren ein einheitliches StraRenbild entsteht. Ferner dienen diese
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Festsetzungen dem Nachbarschutz; sie vermeiden eine UberméBige Verschattung der
Hinterlieger.

7.2. Erschliefung:

Die ErschlieBung des Plangebiets fur den KFZ-Verkehr ist nur von Stden - Gber die Hin-
denburg-, die Kiihiwiesen- und die Artur-Fischer-StraRe mdglich. Der am heutigen Ende
der Artur-Fischer-StraRe vorhandene Wendehammer wird erhalten, da sein Ruckbau -
durch die vorhandenen Grundstiicks- und Garagenzufahrten - nur sehr bedingt méglich
gewesen ware; er dient auch kunftig groBen Kraftfahrzeugen als Wendemdglichkeit. Die
ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt flichenschonend durch gemischte Verkehrs-
flachen mit 5,0 m Breite und eine optimierte Wendeméglichkeit in Plangebietsmitte. Der im
Siidosten an das Gebiet heranreichende FuBweg (er filhrt direkt in die Ortsmitte) wird
nach Westen verlangert und zugleich fir die ErschlieBung zweier Baugrundstiicke ge-
nutzt; ferner wird die Verlangerung der Artur-Fischer-StraRe durch einen kurzen FuBweg
mit dem bestehenden Feldweg im Norden verbunden und es wird ein StraBenanschluss
fir ein potenzielles Baugebiet westlich des Plangebiets vorgesehen. Offentliche Parkplat-
ze werden nicht ausgewiesen, die KFZ kénnen im StraBenraum abgestellt werden. Hier-
durch wird mit geringem Aufwand eine gewisse Verkehrsberuhigung erreicht.

Die Versorgung des Gebiets mit Wasser und Elektrizitat sowie die Abwasserbeseitigung
sind problemlos méglich, sie erfolgen tiber die Leitungsnetze in den bestehenden Bauge-
bieten.

7.3 Griinordnung / Umweltschutz:

Die festgesetzten grinordnerischen Mainahmen sollen die gestalterische Einbindung des
Plangebiets in die Landschaft verbessern, das Gebiet im Innern aufwerten und einen Teil
des gesetzlich geforderten Eingriffs in das Okosystem bewirken.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets wird der Bebauungsplan "Talberg" tiberplant und damit
die hier durchgefihrte "MaBnahme firr Naturschutz und Landschaftspflege - Erhaltung und
Erganzung bestehender Streuobstbesténde, Neuanlage einer Streuobstwiese" durch eine
Bebauung ersetzt. Da es sich bei dieser um eine AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe in
Natur und Umwelt infolge des Bebauungsplans "Talberg" handelt, ist fur sie an anderer
Stelle ein Ersatz im Verhéltnis 1 : 1 durchzufiihren. Dieser Ersatz soll auRerhalb des Plan-
gebiets "Kuhiwiesen Erweiterung" erfolgen.

Durch die relativ kleinen Baugrundstiicke und die fast tberall zu erwartenden Verande-
rungen in der Topografie des Plangebiets muss der vorhandene Streuobstbestand weit-
gehend gerodet werden. Hierdurch, wie auch durch die Versiegelung groRRer Flachen, er-
gibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, der nur zum geringsten Teil im Plangebiet
ausgeglichen werden kann und infolge dessen auBerhalb ausgeglichen werden muss.

Weitergehende Erlauterungen siehe unten im Teil B "Umweltbericht".
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7.4 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen:

Ziel ist, wie oben mehrfach ausgefilhrt, dem Plangebiet den quartiertypischen, dorflich-
durchgriinten Charakter zu geben. Dieser wird insbesondere durch die StraBenrdume be-
stimmt, da sie von allen Biirgern vorrangig wahrgenommen werden. Um deren groRzigi-
gen Charakter - trotz relativ kleiner Baugrundstticke - zu erhalten und um geniigend Raum
fur die geplante Durchgriinung zu bekommen, sind Nebenanlagen zwischen den Haupt-
gebauden und der StraBenbegrenzungsline unzulassig.

Westlich des Plangebiets schlieBen landwirtschaftliche Fi&chen an, die in dessen Richtung
fallen und bei lang anhaltendem Regen und Schneeschmelze gréBere Mengen Oberfla-
chenwasser in das Plangebiet eintragen. Um dieses abzufangen, wird das Leitungsrecht 1
im Planteil ausgewiesen.

Bezuiglich der Begriindung der Festsetzung zu den Niederspannungsfreileitungen (Tele-
fon, Strom) siehe unter "8. Ortliche Bauvorschriften”. Die dort genannte Begriindung gilt
hier entsprechend.

8. Ortliche Bauvorschriften:

Das Plangebiet soll sich in gestalterischer Hinsicht in das Orts- und Siedlungsbild von Alt-
heim und in die umgebende Landschaft einzufugen. Hieraus - und um dem Gebiet in sei-
nem Innern ein befriedigendes Aussehen zu geben - ergibt sich die Notwendigkeit, neben
den planungsrechtlichen Vorschriften auch ortliche Bauvorschriften zu erlassen. Diese bil-
den eine eigenstindige Satzung geméaR § 74 LBO.

in den &rtlichen Bauvorschriften wurden - wie im Baugebiet "Talberg” - fur die Hauptge-
baude Satteldzicher mit einer Dachneigung von 40 - 48 Grad festgesetzt. Diese sind far
Altheim typisch und lassen sich gut fiir Wohnzwecke nutzen. Die Dacher von Garagen und
Carports miissen im Wesentlichen dem jeweiligen Hauptgebdude entsprechen. Auch die-
se Festsetzung wurde aus dem Baugebiet "Talberg" {ibernommen, da sie zu einer einheit-
lichen Baugestalt filhrt und ortstypische Nebengeb&ude entstehen lasst.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude wurde einheitlich in Ost-West-Richtung festgesetzt.
Hierdurch lassen sich die Dachfiachen gut fur Solaranlagen nutzen, sie bilden nach Nor-
den hin einen iiberzeugenden Siedlungsrand (dieser wird hier auf Dauer Bestand haben)
und sie geben dem Plangebiet seine stadtebauliche Pragung.

Dacheinschnitte sind - wie im Baugebiet "Talberg" auch - unzuldssig, da sie nicht die ort-
stypischen, zusammenhangenden und damit "ruhigen" Dachflichen entstehen lassen.
Dachgauben hingegen sind zuléssig, da ortstypisch. Anwendung findet hier die Dachgau-
bensatzung der Stadt Horb a.N., wie in anderen Neubau- und Bestandsgebieten auch; Ziel
ist, in méglichst vielen Gebieten innerhalb des Stadtgebiets eine einheitliche Regelung
und Gestaltung zu erreichen.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel und Betondachsteine in den Farbtonen rot bis rot-
braun und mittelgrau bis anthrazit zuléssig. Andere Materialien und andere Farbténe so-
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wie glanzende Oberflichen sind unzuléssig. Die genannten Materialien und Farbténe
werden festgesetzt, da die Dachlandschaft Altheims bis vor wenigen Jahrzehnten aus-
schlieRlich durch rote bis rotbraune Dachziegel geprégt war und bis heute lediglich mittel-
graue bis anthrazitfarbene Dachziegel und Dachsteine hinzugekommen sind und diese -
eingebettet in viel Grin - das Ortsbild bestimmen. Schon wenige andersfarbige Dacher
wirden diese Harmonie empfindlich stéren. Ferner werden glanzende Oberflachen aus-
geschlossen, da diese durch ihre Spiegelwirkung die Nachbarschaft belastigen und durch
ihre Fernwirkung ganz erheblich in der Landschaft auffallen.

Hinweis: Die Dachflachen des Kirchturms in Altheim sind abweichend hiervon mit Kupfer-
blech eingedeckt. Diese Deckung ist aber auf den Sonderbau "Altheimer Kirchturm" be-
grenzt und zeigt eindriicklich dessen besondere Stellung im Ortsbild. Eine Ubernahme des
Eindeckmaterials des Kirchturms auf die Profanbauten wére nicht angemessen, da so sei-
ne besondere Bedeutung beeintrachtigt wirde.

Fur die Fassaden sind feinkérniger Putz und Holz zul3ssig, da dies traditionelle, dorftypi-
sche Materialien sind, die auch die Baugebiete der Umgebung nachhaltig préagen. Grelle
und aufdringliche Fassadenfarben wurden ausgeschlossen, da sie sehr dominant wirken
und schnell einen ganzen Landschaftsraum oder einen StraBenzug negativ préagen kon-
nen. Auch sind sie nicht ortstypisch.

Fir die unbebauten Flachen wurden verschiedene Festsetzungen getroffen mit denen si-
chergestellt wird, dass die Freiflachen und die ggf. erf. Stitzmauern begriint werden und
so der oben mehrfach genannte dérflich-durchgriinte Charakter entsteht. Auch werden
deshalb die befestigten Bereiche entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen pro Baugrund-
stiick auf 10,0 laufende StraRenmeter begrenzt. Ferner wurden mehrere Festsetzungen
zu den Einfriedungen in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Mit diesen Festset-
zungen soll eine einheitliche Gestaltung erreicht werden, differenziert nach Einfriedungen
im Gebietsinnern und zur Landschaft hin.

Die Zahl der sichtbaren AuRenantennen bzw. der Parabolantennen wird auf zwei be-
schrankt und die Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen (Telefon, Strom) untersagt.
Diese Festsetzungen wurden getroffen um zu verhindern, dass der offentliche Raum und
die Gebaude durch die vorgenannten Anlagen gestalterisch negativ beeintréchtigt werden.
Ferner ist bei unterirdisch gefithrten Niederspannungsfreileitungen von einer hdheren Ver-
sorgungssicherheit (Sturmschaden) auszugehen.

§ 37 (1) LBO legt fest, dass je Wohnung 1 Stellplatz herzustellen ist. Da in Einfamilien-
hausgebieten im landlichen Raum die Wohneinheiten jedoch tiberdurchschnittlich gro
sind und zugleich die Mobilitat der Bevolkerung vorrangig mit dem KFZ erzielt wird, ergibt
sich erfahrungsgemaB ein erheblich héherer Stellplatzbedarf je Wohneinheit. Da die All-
gemeinheit aber nicht durch den Bau und Unterhalt weiterer offentlicher Parkplatze fir Pri-
vatpersonen belastet werden soll und die Schaffung entsprechender Stellplatze auf den
privaten Baugrundstiicken méglich ist, wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen ent-
sprechend den Festsetzungen des Textteils und gemaR § 74 (2) Nr. 2. LBO erhdéht.
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9. Stiadtebauliche Kenndaten:

Gesamtflache 0,8578 Ha 100,00 %
Nettobauland 0,6611 Ha 77,07 %
Griinflache (privat) 0,0109 Ha 1,27 %
Verkehrsflache 0,1858 Ha 21,66 %

- Stralen, getrennt 0,0380 Ha 4,43 %

- StralRen, gemischt 0,0892 Ha 10,40 %

- Feldwege 0,0265 Ha 3,09 %

- Gehwege 0,0120 Ha 1,40 %

- Verkehrsgriin 0,0201 Ha 2,34 %
Durchschnittliche GroRe der Baugrundstiicke 601,00 gm
Kleinstes Baugrundstick 561,00 gm
GroRtes Baugrundstiick 714,00 gm
Anzahl der Gebaude 11,00 Gebaude
Anzahl der Wohneinheiten (WE) 11,00 Gebaude x 1,5 WE/Gebaude = 16,50 WE
Erwartete Einwohnerzahl (EW) 16,50 WE x 2,3 EW/WE = 38,00 EW
Einwohnerdichte je Ha 38,00 EW/0,8578 Ha = 44,00 EW/Ha
10. Bodenordnung:

Bodenordnende MaRnahmen, entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches,
sind nicht geplant.

11. Kosten:

Die mit dem Baugebiet verbundenen Kosten sollen gemaf dem "Horber Modell" der Bau-
landumlegung durch die spateren Grundstiickserlése gedeckt werden.

Aufgestellt: 2/ ) Q
Honhardt, den 29.3.2010 W ma,
Planungsbiiro: (RBM Armin May)
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Teil B - UMWELTBERICHT:
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